Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: Technické sluzby Mesta Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca:Ing. Igor Hus, riaditel’ a §tatutdrny zastupca
ICO: 00 186 864
DIC: 2021212545
IC DPH: SK2021212545
IBAN: SK95 0200 0000 0013 8655 7753

(d’alej len prenajimatel’)

1.2 Nijomca: Obchodné meno: NADOX,s.r.o.
Zastupeny: Jaroslav Kus$nirak
Sidlo: Vel'kd Okruzna 17,010 01 Zilina
I1CO: 51301415
DIC:2120668627
Bankové spojenie: CSOB
IBAN :SK39 7500 0000 0040 2928 5351

(d’alej len ndjomca)

Clanok II
Vseobecné ustanovenia

2.1 Nebytové priestory, nachadzajuce sa v budove supisné €islo 265 — Autobusova stanica na
Sturovej ulici vo Svite, postavenej na pozemku parc. &. KN-C 30/30, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 85 m?, katastralne Gzemie Svit, obec Svit, zapisanej na Okresnom Urade v Poprade,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva €. 1 . Nebytové priestory su vo vyluénom vlastnictve Mesta
Svit, v sprave spravcu a vyhlasovatela sutaze, Technickych sluzieb Mesta Svit.

Clanok III
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet zmluvy: nebytové priestory o vymere 24 m?
nachadzajuce sa v prevadzkovej budove na Autobusovej stanici vo Svite, a pozostavaju z 1
miestnosti a socialneho zariadenia.

Vybavenie nebytovych priestorov: kuchynska linka s te€ucou vodou, maly ohrievac teplej vody za
kuchynskou linkou, dvojsvetlo s dvojvypinaCom, zasuvky, pripojka na internet, umyvadlo so
zrkadlom, zabudovana toaleta s vetracim oknom, osvetlenie, centralne vykurovanie.

(dalej ako ,,predmet zmluvy “ resp. ,,nebytové priestory “).

3.2 Prenajimatel’ prehlasuje, ze prenajimany nebytovy priestor vratane vybavenia je prenajimany v stlade
s ust. § 3 odst. 2 zédkona €. 116/1990 Zb. Ostatné sluzby (najmi zber, odvoz a likvidacia odpadov, pripojenie
na internet) si zabezpecuje najomca vo svojom mene, na vlastné naklady.

3.5 Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu v deii G¢innosti zmluvy. Néjomca vyhlasuje, ze sa
oboznamil s technickym stavom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu, a v takomto stave ich za
podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera do najmu.
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Clanok IV
Uéel najmu

4.1 N4jomca bude predmet najmu vyuzivat vylu¢ne za ic¢elom prevadzkovania ur¢enych sluzieb v zmysle
vyhlasenej verejnej obchodnej sut’aze a zaslanych sut’aznych podkladov.

Clanok V
Doba trvania najmu

5.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Clanok VI
Najomné a sluzby spojené s najmom

6.1 Vyska ndjomného za nebytové priestory predstavuje sumu: 80,-€/m2/ rok, slovom :Osemdesiat,-
6.2 Roc¢na vyska najomného predstavuje spolu sumu 1920,-€, slovom Tisicdevit'stodvadsat’,-Eur.

6.3 Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najjomného uvedenej v bode 6.1 v pripade zvysenia Grovne
inflacie, a to 1 x ro¢ne spravidla na zac¢iatku kalendarneho roka. Vyska najomného platna k 31.12. bezného
roka sa zvysi o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tiradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujuceho
roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku najomného vratane inflacie ozndmi prenajimatel’ najomcovi listom
do 31.3. prislusného kalendarneho roka.

6.4 N4jomca je povinny

- Na zaklade tejto uzatvorenej najomnej zmluvy uhradzat’ faktiry za prenijom priestorov , pricom splatnost’
faktary je 14 dni odo diia vystavenia faktary.

- uhradzat’ predpisané zalohové platby za spotrebu energii (elektrickd energia, vodné a stocné), pricom vyska
zalohovych platieb a spdsob vypoctu vyuctovania budu sucastou dodatku k tejto zmluve.

Clanok VII
Splatnost’ najomného

7.1 Najomné je splatné v mesacnych splatkach, splatnych vzdy ku koncu prislusného kalendarneho mesiaca,
vo vySke 1/12 ro¢ného ndjomného. Omeskanie ndjomcu s platbou ndjomného a zalohovych platieb za spotrebu
energii, presahujtiice 30 dni odo dna jeho splatnosti, bude povazované za hrubé poruSenie povinnosti, v zmysle
bodu 8.3.

7.2 Najomca poukaze najomné na ucet prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy a vystavenej faktury na
prislusnu splatku najomného a zalohovych platieb za energie.

7.3 Dilom zaplatenia je den pripisania ndgjomného v prospech uctu prenajimatel’a. Za kazdy dent omeskania sa
najomca zavézuje zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% dlznej sumy. Tym nie je dotknuté pravo

prenajimatela na Grok z omeskania v zmysle prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

7.4 V pripade skoncenia najmu v priebehu roka prenajimatel’ vyplati najomcovi alikvotnu ¢ast’ nagjomného,
presahujicu platnost’ tejto zmluvy, a to do 15 dni odo diia skoncenia najmu.

7.5 N4ajomca sa zavizuje platit’ ngjomné odo dia ucinnosti tejto zmluvy.
7.6 V pripade nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v priebehu kalendarneho mesiaca zaplati ndjomca alikvotnii
cast’ nagjomného za prislusny kalendarny mesiac do 15 dni od u¢innosti zmluvy.

Clanok VIII
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Skoncenie najmu
8.1 Njjom je mozné ukoncit’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

8.2 Zmluvné strany mézu najom skoncit aj pisomnou vypoved’ou s 3-mesacnou vypovednou lehotou
pocitanou od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci dorucenia vypovede druhej
zmluvnej strane.

8.3 Porusenie niektorej z povinnosti uvedenych v bodoch 4.1, 6.4, 7.1, 9.3, 9.15 posudzuji zmluvné strany
ako hrubé porusenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade moze prenajimatel’ vypovedat’ tito zmluvu so
7 diovou vypovednou lehotou, ktora zacne plynat’ prvym diom nasledujicim po dni, v ktorom bola doru¢ena
vypoved’ jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al$ich zavézkov voci najomcovi, ak :

a) najomca si nesplni svoje povinnosti uzavriet' zmluvny vztah v zmysle bodu 6.4 a 6.5 tejto zmluvy

b) st v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykondvana ind Cinnost’ smerujtica k
potlacaniu zakladnych prav a slobdd oséb alebo k hlasaniu rasovej, etnickej, narodnostnej alebo ndbozenske;j
nenavisti alebo nendvisti voci inej skupine oséb

¢) najomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze technicky
stav nebytovych priestorov sa stane nesposobilym na ich uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a to bez
zavinenia najomcu.

8.6 V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi dinom, ked’ prejav vole o odstupeni od zmluvy bude
doru¢eny druhej zmluvnej strane.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu a dodrziavania dohodnutych podmienok
najmu.

9.2 Prenajimatel prehlasuje, ze predmet ndjmu nie je zat'azeny pravami tretich osb, ktoré by mohli ndjomcovi
branit’ v jeho riadnom uzivani.

9.3 Nijomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo iného uzivania tretej
osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

9.4 Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nachadzajuci sa v prenajatych nebytovych priestoroch resp.
v spolocnych priestoroch, ktory je vo vlastnictve najomcu, jeho zamestnancov resp. navstevnikov.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na zdravi ndjomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov resp. tretich osob.

9.5 Najomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce zo zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
nehnutel'nosti vyplyvaji z aktualne platnych pravnych predpisov, najméa zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi.

9.6 Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi
suvisiacimi s prevadzkou zariadenia. Najomca sa zavézuje starat’ sa o idrzbu nebytovych priestorov v rozsahu:
malovanie nebytovych priestorov, natery a zasklievanie okien, dveri a inych konstrukcii, dezinfekciu, dezin-
sekciu, deratizaciu, opravy alebo vymeny zamkov a kovania, zasuviek, vypinacov, svietidiel, vodovodnych
armatir (batérie, sifony) a d’alSiu mensiu tidrzbu a opravy.



9.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadnu rekonstrukciu predmetu najmu bude najomca vykonavat’ na vlastné
naklady po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a a na zaklade povolenia prislusnym stavebnym
uradom, v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

9.8 N4jomca sa zavdzuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné naklady.

9.9 Najomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné Upravy predmetu najmu na vlastné naklady a znasat' naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
(najmai opravy hlavnych rozvodov inzinierskych sieti, hrubych stavebnych konstrukcii, fasady, strechy a pod.),
za podmienky, Ze nutnost’ tychto oprav nezavinil ndjomca; najomca sa v tychto pripadoch zavizuje umoznit
prenajimatel’ovi vykonanie takychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

Ak je prenajimatel’ povinny z podnetu prislusného organu $tatnej spravy vykonat’ stavebné tipravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch, je ndjomca povinny vykonanie takychto stavebnych prac alebo
uprav strpiet’.

9.10 Technické zhodnotenie predmetu ndjmu moze vykondvat najomca po predchadzajicom pisomnom stih-
lase prenajimatela. PoCas doby n4jmu je nidjomca opravneny uplatiiovat’ si odpisy technického zhodnotenia
vo svojom uctovnictve.

9.11 N4ajomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni, odkedy k zmene doslo, oznamit’
pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom (napr. zmena
Statutarneho zastupcu, sidla, bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tohto zavizku ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 50 € a ndjomca sa ju zavizuje zaplatit’.

9.12 Najomca ma pravo na primerané oznacenie prevadzky, v zmysle platnych pravnych predpisov a VZN
mesta Svit, a to po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

9.13 Zodpovednost' za Skodu na predmete ndjmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost za Skodu
vyplyvajica z porusenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady Skody, sa riadi prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Pripadnu Skodu, ktort spdsobi na predmete ndjmu najomca, jeho
zamestnanec resp. tretie osoby, znasa najomca. V pripade vzniku Skody je najomca povinny tato skodu bez
zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi.

9.14 Najomca sa zavizuje uzatvorit' a po celi dobu najmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti poistni
zmluvu na nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostou
b) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu
¢) poistenie alebo znicenie skla (okna, dvere).

9.15 Akékol'vek stavebné tpravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu je ndjomca opravneny
vykonat’ vyluéne na zaklade predchadzajuceho pisomného suihlasu prenajimatel’a. Pred zacatim stavebnych
uprav, oprav resp. rekonstrukénych prac predmetu najmu sa najomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na
odsuhlasenie projektovi dokumentaciu.

9.16 Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze si pocas trvania najmu ani po jeho skonceni nebude
u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na stavebné tipravy, opravy a rekonstrukciu
predmetu najmu a pod. a nebude si vo¢i prenajimatelovi uplathovat’ ziadne naroky z titulu vykonania tychto
prac, a to ani v pripade, Ze najomca stavebné Upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu
vykonal so suhlasom prenajimatela v zmysle bodu 9.15 tejto zmluvy.

9.17 Pre pripad potreby vstupu do predmetu najmu v nepritomnosti najomcu za mimoriadnej situacie je bez-

prostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov najomca povinny poskytnat’ spravcovi nehnutel-
nosti po jednom vyhotoveni kl'icov od zamkov dveri v prenajatych priestoroch (tzv. rezervny kl'ac), a to
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v zapecatenej obalke. Za ich pripadné zneuZitie zodpoveda prenajimatel’. V pripade pouzitia rezervného kI'i¢a
z vysSie uvedeného dovodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbyto¢ného odkladu informovat’ najomcu.

9.18 Najomca je povinny zabezpecit' vyvoz odpadu na vlastné naklady.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

10.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb.

10.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutocnit’ len formou pisomnych ocislovanych dodatkov so
stuhlasom oboch zmluvnych stran.

10.3 Zmluvné strany sa zavazuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

10.4 Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,, pisomnost*), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na int adresu, ktori oznami
tato zmluvna strana.

10.5 Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok: v pripade osobného doru¢ovania odo-
vzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke alebo kdpii doru¢ovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pi-
somnosti takou osobou; v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a. s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisom-
nosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vsak uplynutim uloznej lehoty,
a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

10.6 Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze ¢. 1/2023, ktora bola vyhlasena
v zmysle § 14 ods. 3 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Svit a v zmysle § 9a ods. 9 a § 9a ods. 1
pism. a/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

10.7 Zmluva je platnad ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢inna ditom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

10.8 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po dve

vyhotovenia.

10.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v
tiesni za napadne nevyhovujucich podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisali.

Vo Svite dna :01.06.2023 Vo Svite, dia: 01.06.2023
Néajomca : Prenajimatel :
Jaroslav Kusnirdk, v. r. Ing. Igor Hus, MBA, v. 1.
NADOX,s.r.0. Ing. Igor Hus, MBA
Jaroslav Ku$nirdk Riaditel’ a Statutarny zastupca



